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Haftungsausschluss

Der vorliegende Bericht wurde mit dem Online-Tool ,GEAK Plus® erstellt. Dieses ist Eigentum des Vereins GEAK-CECB-CECE. Es wird von
zertifizierten GEAK-Experten fir die Erstellung von Energieberatungsberichten und von GEAK-Dokumenten genutzt. Die Genauigkeit des
Berichts hangt weitgehend davon ab, wie verldsslich die Experteneingaben sind. Das Tool ermdglicht die Erstellung von
Entscheidungsgrundlagen fiir energetische Erneuerungen inklusive Anhaltspunkte fiir die zu erwartenden Kosten. Aus dem Bericht ergibt
sich jedoch keine verbindliche Zusicherung, ob die dargestellten Erneuerungs-Varianten tatsachlich zu den geschatzten Preisen angeboten
oder die abgeschatzten Subventionen effektiv ausbezahit werden. Im Ubrigen gilt das ,Reglement zur Nutzung des GEAK", insbesondere
dessen Ziff. 12 (Datenschutz und Nutzungsreglement sind unter www.geak.ch einsehbar).
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1 Grundlagen
1.1 Kontaktdaten

Auftraggeber o. Eigentiimer

Anrede, Name: Herr u. Frau
Adresse:

E-Mail: [

Telefon: +

1.2 Begehung und Besprechung

Begehung des Objekts: 13. Januar 2023
Abgabe vom Bericht 20. Januar 2023

Vereinbart mit dem Eigentlimer wurden: 2 Modernisierungsvarianten

1.

2.

3.

Variante Luft Wasserwarmepumpe im Nachtrag noch die Empfehlung GEAK Experte

lu X
ellert da

Rolladen vor Dachfenster einbauen

Variante Erdsondenwarmepumpe im Nachtrag noch die Empfeh

Rolladen vor Dachfenster einbauen

Als dritte Variante wurde vom GEAK Experten die Varian::; 2plu

MU

Expert/in

Firma, Adresse:

Name, Vorname:

E-Mail:

Telefon:

ann

Gebdudeenergicausweis
der Kantone

Bhend Architektur GmbH,
Zofingerstrasse 43, 4665 Oftringen

Bhend Ueli
ueli.bhend@bhend-architektur.ch
+41 62 798 00 00

j Estrcm%
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Gebdudeenergicauswe
der Kantone

2 Bestandaufnahme, Beurteilung und Empfehlungen

Das Einfamilienhaus wurde von dem jetzigen Eigentiimer im April 2022 gekauft. Der Energieverbrauch ist als Standardwert berechnet worden.
Mit der Annahme, dass mit dem Cheminée nicht geheizt wurde.

2.1 Beschreibung des Gebaudes im Ist-Zustand

Gebdaudedaten

Energiebezugsflache [m2]: 227 Gebéaudehdillzahl: 2.05
Baujahr: 1981 Anzahl der Vollgeschosse: 2
Nutzung / Anteil [%] Einfamilienhaus

Energiebezugsflache [m?] 227

Baujahr 1981

Anzahl Bewohner 2
Anzahl Wohnungen 1 G

e Das Gebaude ist in einem guten Zustand.

e  Die Gebaudehdille ist in einem guten Zustand
o Die Elektro Heizung ist veraltet uns sollt m@s t werden. Die Gréssen der Heizungsspeicher und Warmwasserspeicher

wurden geschéatzt.
2.2 Bes i “udehﬁlle

"Priorisierungsgrad" zeigt in den folgenden Unterkapiteln pro Bauteilkategorie und pro Element der Gebaudetechnik,
welche Verbesserungen am dringlichsten sind (kann benutzt werden, falls die Varianten keine chronologischen Etappen sind).

Kurzfristige Massnahmen <1 Jahr

Mittelfristige Massnahmen - 1 bis 5 Jahre

Langfristige Massnahmen - 5 bis 10 Jahre

Bauteilkategorie, Bild | Beschreibung Mdgliche Verbesserungen Pr
Dacher / Decken < Die Ziegeleindeckung (Bieberschwanz) ist in einem

2 mim Erdreich normalen Zustand
: Satteldach gedammt (Ohne Estrich) geschéatzt mit 12
cm Mineralwarmeddmmung

Ubrige Decken* Estrichboden geddammt, 12cm Glaswolle. Leider nicht | Estrichboden Dammung zwischen Balkenlage
berall. Annahme Dammstarke im Mittel 10cm. ersetzen, Var. Dampfbremse einbauen, auf
Balken zusétzlich d@mmen. Wichtig Anschllsse
der Dampfbremse sauber luftdicht an best.

Beratungsbericht
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Konstruktion anschliessen
Decke (i UG ddammen mit 12cm

Wande gegen Fassade in gutem Zustand Aussenwarmedammung
aussen/<2mim

Erdreich

Fenster und Tliren Die meisten Fenster sind neu. Holzfenster sowie die

In Bezug auf den sommerlichen Warmeschutz ist es
wichtig, an sémtlichen Dachfenster einen
aussenliegenden Rolladen zu montieren. Dem
gegentiber gestellt braucht es dann das Klimageréat
nicht mehr.

alten Dachfenster sollten mittelfristig ersetzt werden.

Boden gegen aussen | Decke Uber Haustiire zusatzlich ddmmen.
/ <2 mim Erdreich

Typ Bauelement

e Typen zusammengefasst (z. B.

U-Wert [W/(m?K)]  Allgemeiner Zustand

MuKEn 14

Dacher gegen Auss! 0.41 <0.25 intakt

Decken ge me 0.60 <0.28 intakt

Wande geg 0.44 <0.25 intakt

Wande gegen tnbeheizte Raume 41.0 0.63 <0.28 intakt

Fenster und Tiiren vertikal 44.0 1.1 <1.02? leicht abgenutzt
Fenster und Tiren gegen unbeheizte 3.0 2.2 <1.32 leicht abgenutzt
Raume

Bdden gegen Aussenluft 1.0 0.85 <0.25 intakt

1) Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich 2014, Einzelanforderungen nach Art. 1.6 a) und Anhang 1b.

2) Tiiren gegen aussen 1.2 W/m?K und gegen unbeheizt 1.5 W/m?K

2.3 Beschreibung der Gebaudetechnik

Typ, Bild Beschreibung

Mdgliche Verbesserungen

Heizwérme* Ungedédmmte Heizleitungen heizen den Keller ;
Bodenheizungsverteiler ddmmen
Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA
384.201) 10 kW *

Bodenheizungsverteiler ddmmen

Warmwasser* Die Warmwasserverteilung besteht aus

Leitungen ddmmen

Beratungsbericht
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Gebdudeenergicausweis
der Kantone

Kupferleitungen, diese kdnnten Lochfrass erhalten.
Leitungen ddmmen, Die Warmwasseraufbereitung
kann neu mit der Warmepumpe erzeugt werden.

* Erzeugung, Verteilung, Abgabe. Die Normheizlast ist ein Richtwert flir den Leistungsbedarf der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche
Leistungsreserven fiir die Bereitstellung von Warmwasser sowie fiir das Aufheizen der Rdume, Verteilverluste, Wirkungsgrad Erzeuger usw.
Die berechnete Heizlast, abgeleitet aus SIA 380/1, ersetzt nicht die detaillierte Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

** bei Wahl der Berechnungsoption «PVOpti» fir PV-Anlagen, ist der Nachweis im Anhang anzubringen.

3 Weiteres Vorgehen - Generelle Empfehlung

1. Forderantrag bei Gebaudeprogramm einreichen

2. Etappe Einbau Warmepumpe mit DAmmen vom Estrichboden und Aufbau Aussenrolladen vor den
Dachfenstern

3. Decken i UG dammen Fensterersatz

Beratungsbericht
Seite 6 von 59




4 Ubersicht der Varianten und Vergleich

4.1 Beschrieb der Varianten

1 Variante LW WP

Luftwasser Warmepumpe einbauen, Estrichboden ddmmen; Rolladen vor Dachfenster montieren

Nutzung Einfamilienhaus (Kat. Il)
Anteil [%] / EBF [m?] 100/ 227
Kategorie Details und Empfehlungen: Gebaudehiille

Gebaudehlille

Dacher und Decken Estrichboden dammen

Ubrige Decken in Etappe 2

Wénde

Fenster und Tiren in Etappe 2

Bdden

Wérmebrlicken

Kategorie audetechnik

Gebaudetethnik

Heizung uftwasser Warmepumpe, Leitungen ddmmen, Thermostatenventile einbauen
Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 9 kW *

Versorgter Bereich Leitungen ddmmen

Warmwasser

Elektrizitat

Liftung

[weiteres]

* Die Normheizlast ist ein Richtwert fiir den Leistungsbedarf der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche Leistungsreserven fiir die
Bereitstellung von Warmwasser sowie fir das Aufheizen der Raume, Verteilverluste, Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast,
abgeleitet aus SIA 380/1, ersetzt nicht die detaillierte Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

2 Variante Erdsonden WP

Erdsonden Warmepumpe einbauen,Estrichboden dammen, Rolladen vor Dachfenster montieren

Nutzung Einfamilienhaus (Kat. Il)
Anteil [%] / EBF [m?] 100 /227
Kategorie Details und Empfehlungen: Gebaudehiille

Beratungsbericht
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Gebaudehlille

Dacher und Decken

Estrichboden ddmmen

Ubrige Decken in Etappe 3

Wande

Fenster und Tiren in Etappe 3

Bdden

Wérmebrticken

Kategorie Details und Empfehlungen: Gebéudetechnik

Gebaudetechnik

Heizung Einbau Luftwasser Warmepumpe, Leitungen ddmmen; Thermostatenventile einbauen

Versorgter Bereich
Warmwasser

Elektrizitat
Liiftung

* Die Normheizlast ist ein Richtwert fir den Leistungsbedarf der Heizung. Sie bei
Bereitstellung von Warmwasser sowie fir das Aufheizen der Raume, Vertei
abgeleitet aus SIA 380/1, ersetzt nicht die detaillierte Berechnung in einem

3 Variante Erdsonden WP +m r@(
Erdsonden Wérmep! i

en dammen. Rollladen vor Dachfenster montieren, Decke i UG dammen, Holzfenster

ersetzen.

Nutzung

elnbaue

Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 9 kW *

Leitungen ddmmen

I USW.

Einfamilienhaus (Kat. Il)

en fiir die
berechnete Heizlast,

Anteil [%] / EBF [m?]

Kategorie

100/ 227

Details und Empfehlungen: Gebaudehiille

Gebaudehlille

Dacher und Decken

in Variante A oder B

Ubrige Decken Decke U UG 12cm aufddmmen

Wande

Fenster und Ttiren Holzfenster ersetzen

Bdden

Warmebrlicken

Kategorie Details und Empfehlungen: Gebaudetechnik
Gebaudetechnik in Variante A oder B

Heizung in Variante A oder B

Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 8 kW *

Beratungsbericht
Seite 8 von 59




Versorgter Bereich in Variante A oder B

Warmwasser
Elektrizitat
Liftung

Gebdudeenergicausweis
der Kantone

* Die Normheizlast ist ein Richtwert fir den Leistungsbedarf der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche Leistungsreserven fiir die
Bereitstellung von Warmwasser sowie fir das Aufheizen der Raume, Verteilverluste, Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast,

abgeleitet aus SIA 380/1, ersetzt nicht die detaillierte Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

4.2 Vergleich Ist-Zustand und Varianten

Ist-Zustand 1 Variante LW WP 2 Variante 3 Variante
Erdsonden WP Erdsonden WP +
mehr Ddmmen
Baujahr / Renovationsjahr 1981 2023 2023 2025
Energiebezugsflache Total [m?] 227 227 7 227
Nutzung Einfamilienhaus Einfamilie Ei ha infamilienhaus
Energietrager Heizung/Warmwasser Elektrizitat kt ekt Elektrizitat
Normheizlast nach SIA 384.201 kW] Standard 10/10 9 9/9 8/8
Nutzung / Aktuelle Nutzung
Spez. Heizlast nach SIA 380/1 / Grenzwert 6‘25 36/25 36/25 29/25
Phjikorr! [W/m?] bei effektivem Luftwec
29'354 6'952 6'574 5'086
6'464 1'503 1'467 1'467
5'643 5'518 5'518 5'512
Liftung [kWh/a] / Gesamt V/AE 98/0.70 98/0.70 98/0.70 98/0.70
Anlagentyp Liftung - - - -
Gesamtkosten der Massnahmen inkl. 0 86'150 114'150 154'324
projektbezogene Kosten [CHF]
Total Férderbeitrage [CHF] 0 -5'300 -5'300 -5'300
Total Initial-Kosten [CHF] 0 80'850 108'850 149'024
Jahrliche Energiekosten [CHF/a] 9'576 3127 2'346 2'122
Direkte CO,-Emissionen [kg/(mZa)] 0 0 0 0
Treibhausgasemissionen [kg/(m?a)] 22 7 7 6
Etikette Energie fur Standardnutzung
Ist-Zustand 1 Variante LW 2 Variante 3 Variante
WP Erdsonden WP Erdsonden WP +
mehr Ddmmen
Effizienz Geb&udehiille
Beratungsbericht
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G

Gebdudeenergicausweis
der Kantone

Effizienz Gesamtenergie

Direkte CO,-Emissionen

1) Eine Korrektur des Grenzwert Py erfolgt allenfalls bei Standard Wetterstationen, die einen minimalen Wert Ta_min < -8 °C vorweisen. Ein
Gesamtgrenzwert des Objekts ist nur ermittelbar fiir Mischnutzungen, die Gebaudekategorien I-1V betreffen.

2) Der solarthermisch gedeckte Bedarf ist bereits abgezogen
3) Der solarthermisch gedeckte Bedarf sowie die gesamte Elektrizitatsproduktion sind bereits abgezogen

Beratungsbericht
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5 Ergebnisse: Kenndaten

Definition der Kenndaten nach Standard-Nutzungsdaten / aktuellen Nutzungsdaten:

Kenndaten Standard: Berechnung mit Standard-Nutzungsdaten der Gebaudekategorie inklusiv dem benutzerdefinierten thermisch wirksamen
Aussenluftvolumenstrom (Einfluss einer eventuellen Liiftung auf Qh,eff berticksichtigt). Bei Mischnutzungen werden die einzelnen Standard-
Nutzungsdaten flachengemittelt iiber jede Zone berticksichtigt.

Kenndaten aktuell: Berechnung mit effektiven Nutzungsdaten (benutzerdefinierte Werte), zur Information. Nicht auf der Etikette dargestellt. Bei
Mischnutzungen werden die einzelnen benutzerdefinierten Nutzungsdaten flachengemittelt iber jede Zone berlicksichtigt.

5.1 Energietechnische Kenndaten des Ist-Zustands

Beweriung Effizienz Effizianz Dirakte

Gabiudehills Gasambamagie CO-Emigsionen

Standard Aktuell
Kenndaten
(basierend
Effizienz 100.85 103 kWh/(m?a)
Effizienz G 367.00 359  kWh/(m?a)
Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Elektrizitat: 5'643 5'995 kWh/a
Heizung: 29'354 29'780 kWh/a
Warmwasser: 6'464 4'756  kWh/a
PV-Ertrag: 0 0 kWh/a
WKK-Ertrag: 0 0 kWh/a
Emissionen
Direkte CO,-Emissionen 0.0 0 kg/(m?a)
Treibhausgasemissionen 22 22 kg/(m?a)
Gemessener Energieverbrauch pro Jahr
Elektrizitat: 4'000 kWh/a
Heizung/Warmwasser: 29'300 kWh/a

Der gemessene Verbrauch kommt in der Regel dem effektiven Bedarf (unter aktueller Nutzung) am nachsten (und sollte sich im
Toleranzbereich von +/- 20 % bewegen). Die Etikette basiert definitionsgeméass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

Beratungsbericht
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5.2 Energietechnische Kenndaten: 1 Variante LW WP

Beweriung

Kenndaten

(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehdille:

Effizienz Gesamtenergie:

Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Elektrizitat:
Heizung:
Warmwasser:
PV-Ertrag:
WKK-Ertrag:

Emissione
Direkte CO,-

Treibhausgasemissionen

Effizienz
Gebdudahille

uste!

Effizianz Direkte
Gesamtanangis CO-Emissionen

Standard

96.32
.00

6'952
1'503

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

ann

Gebdudeenergicausweis

der Kantone

Aktuell

98

5740
7'068
1'033

kWh/(m?a)
kWh/(mZa)

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kg/(m?a)
kg/(m?a)

Beratungsbericht
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Gebdudeenergicausweis
der Kantone

5.3 Energietechnische Kenndaten: 2 Variante Erdsonden WP

Beweriung Effizienz Effizianz Dirakte

Gebiudehille Gesamtanangis CO-Emissionen

Standard Aktuell
Kenndaten
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehiille: 96.32 98 kWh/(m?a)
Effizienz Gesamtenergie: .00 kWh/(m?a)
Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Elektrizitat: 5740 kWh/a
Heizung: 6'574 6'683 kWh/a
Warmwasser: 1'467 1009 kWh/a
PV-Ertrag: 0 0 kWh/a
WKK-Ertrag: 5 0 0 kWh/a
Emissione
Direkte CO,-Emi 0.0 0 kg/(m?a)
Treibhausgasemissionen 7 7 kgl(m?a)

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

Beratungsbericht
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Gebdudeenergicausweis
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5.4 Energietechnische Kenndaten: 3 Variante Erdsonden WP + mehr Dammen

Beweriung Effizienz Effizianz Dirakte

Gebiudehille Gesamtanangis CO-Emissionen

Standard Aktuell
Kenndaten
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehiille: 74.22 76 kWh/(m?a)
Effizienz Gesamtenergie: .00 kWh/(m?a)
Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Elektrizitat: 5734 kWh/a
Heizung: 5'086 5189 kWh/a
Warmwasser: 1'467 1009 kWh/a
PV-Ertrag: 0 0 kWh/a
WKK-Ertrag: 5 0 0 kWh/a
Emissione
Direkte CO,-Emi 0.0 0 kg/(m?a)
Treibhausgasemissionen 6 6 kg/(m?a)

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

Beratungsbericht
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GIEJAIK

Gebiudeenergicausweis
der Kantone

6 Transmissionswarmeverluste
Der Estrichboden weist Locher in der Warmedammung auf. Gemessene Dammdicke 12c¢m ; Annahme 10cm

6.1 Bei Standard Nutzungsdaten

24
24
S T
27
]
£
Decke gegen unbeheizte Eaume -
2.7
4.7
4.7
Nand gegen Luzssenhat 47
4.7
14
1.4
Nane gegen unbeheizte Riume 1a
1.4
4.9

4.4
4.9

4.4

[ o1

0.0
Boden gegen Luzsenlult —

0.0
0.0

Narmebricken linear

Surrme der Einsparingen
A

1] 05 1 15 2 25 3 35 4 445 5 55 G E.5 7 TS ] a5
MW hJahr

|- Ist-Zustand [7] 1 Varianke LW WP || 2 Wariante Erdsoden WP [ 3 Wariante Erdsonde WP+ mehr Dammen

Beratungsbericht
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GIEJAIK

Gebiudeenergicausweis
der Kantone

7 Ubersicht Endenergie

7.1 Bei Standard Nutzungsdaten:

5t-LLstand

1 Wariande Ll e

2 ariante Erdsoden P

2 variante Erdsonde WP+ mehr DAmmen

Beratungsbericht
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GIEJAIK

Gebiudeenergicausweis

der Kantone

8 Jahrliche Energiekosten
Es wurden nur die Stromkostenansatze vom EW Oftringen Stand 2023 angepasst. Die Ubrigen Ansétze sind Standardwerte

8.1 Bei Standard Nutzungsdaten:

lst-Zustand

1 Wariande Ll e

2 Yariarte Erdsoden P

2 variante Erdsonde WP+ mehr DAmmen

|- Heizung [ Ele

** Der solarthermisch gedeckte B

Beratungsbericht
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GEJATK

Gebidudeenergicausweis
der Kantone

9 Minergie Systemerneuerung
9.1 Ist-Zustand

apal

System 1 System 2 System 3 System 4 System 5

GEAK Gesamtenergie
[1] Fir Luft-Wasser-Warmepumpen ist fiir den Minergie-Nachweis eine Vorl peratur von maximal 35°C
[2] Zuléssiger fossiler Anteil in der Fernwarme maximal 80 %

[3] Fiir System 4 gilt WRG-Pflicht

Fur System 1 bestehen keihe Anforder}en i ktrizitat

Beratungsbericht
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GEJATK

Gebidudeenergicausweis
der Kantone

9.2 1 Variante LW WP

ayal

System 1 System 2 System 3 System 4 System 5

GEAK Gesamtenergie B v X

Gesamtflache nach . . " :

Modemisierung Die EBF darf nicht grosser sein als 150 % der EBF des Ist=Zustands. v
[1] Fir Luft-Wasser-Warmepumpen ist fiir den Minergie mperatur vi i °C erforderlich.

achweis gine,Vorlauite
[2] Zuléssiger fossiler Anteil in der Fernwarme maximal 0 %
[3] Fiir System 4 gilt WI flicht
Fur System derungen an die Elektriz

Beratungsbericht
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GEJATK

Gebidudeenergicausweis
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9.3 2 Variante Erdsonden WP

ayal

System 1 System 2 System 3 System 4 System 5

GEAK Gesamtenergie B v X

Gesamtflache nach . . " :

Modemisierung Die EBF darf nicht grosser sein als 150 % der EBF des Ist=Zustands. v
[1] Fir Luft-Wasser-Warmepumpen ist fiir den Minergie mperatur vi i °C erforderlich.

achweis gine,Vorlauite
[2] Zuléssiger fossiler Anteil in der Fernwarme maximal 0 %
[3] Fiir System 4 gilt WI flicht
Fur System derungen an die Elektrizi

Beratungsbericht
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GEJATK

Gebidudeenergicausweis
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9.4 3 Variante Erdsonden WP + mehr Dammen

.

System 1 System 2 System 3 System 4 System 5

GEAK Gesamtenergie v X

Gesamtflache nach

B
o Die EBF darf nicht grésser sein als 150 % der EBF des Ist:Zustands.
Modemisierung g v
[1] Fir Luft-Wasser-Warmepumpen ist fiir den Minergie-Nachweis eine,Vorlauftemperatur v i °C erforderlich.
[2] Zuléssiger fossiler Anteil in der Fernwarme maximal 0 %
[3] Fr System 4 gilt Wi flicht
Fur System derungen an die Elektrizi

Beratungsbericht
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Gebdudeenergicausweis
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10 Forderbeitrage
10.1 1 Variante LW WP

10.1.1  Forderbeitrage

Bezeichnung Voraussetzungen Anzahl [—] Fordersatz Betrag [CHF]
[CHF/Einheit]

Warmepumpe Es gelten die Forderbedingungen 1 5300 5300

Total 5'300

10.2 2 Variante Erdsonden WP

10.2.1  Forderbeitréage

Bezeichnung Voraussetzungen Anzahl [—] Fordersatz Betrag [CHF]
[CHF/Einheit]

Warmepumpe Es gelten die Forderbedingungen 1 '300 5300

Total 5'300

10.3 3 Variante Erdsonden WP + mehr Dammen

10.3.1  Forderbeitréage

Bezeichnung

gonfl 2 ( Anzahl [—] Férdersatz Betrag [CHF]

[CHF/Einheit]
Forderbedingungen 1 5300 5'300
5'300
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11 Gesamtkosten der Massnahmen

[Alle Kosten in CHF]

1 Variante LW WP

2 Variante Erdsonden

3 Variante Erdsonden

WP WP + mehr Ddmmen

Dacher und Decken 10'320 10'320 30294
Wande 0 0 0
Fenster und Tiiren 0 0 20'200
Bdden 300 300 300
Wérmebrlicken 0 0 0
Gebéaudehiille 10'620 10'620 50'794
Heizung/Warmwasser 45'000 70'000 70'000
Liftung 0 0 0
Heizung, Warmwasser, Liiftung 45'000 70'000 70000
Gerate und Installationen 0 0 0
Kleingerate und Elektronik 0 0 0
Beleuchtung 0 0 0
Weitere Verbraucher 0 0 0
Photovoltaik 0 0 0
Elektrizitat gesamt 0 0 0
Vorbereitungs- und Anpassungsatbeitén 11'000 11'5630 11'5630
Planungsk@sten 8'000 9'000 9'000
Gebihren, Bewilligungen 500 500 500
Weiteres 11'030 12'500 12'500
Projektbezogene Kosten gesamt 30'530 33'530 33'530
Gesamtkosten der Massnahmen inkl. 86'150 114150 154'324
projektbezogene Kosten

Total Forderbeitrage -5'300 -5'300 -5'300
Total Initial-Kosten 80'850 108'850 149'024

Der Beratungsbericht ersetzt keine Baufachperson, wie z. B. einen Bauphysiker oder einen Architekten, bei der Umsetzung.

Diese Kostenschatzung wurde auf der Basis einer GEAK Begehung erstellt.

Es wurden keine Sondagen gemacht.

Es sind nur Kosten enthalten, welche direkt mit der Geb&udehtilleddmmung, dem Heizungsersatz und weitere Energiesparmassnahmen in

Zusammenhang stehen.

In den Kosten nicht enthalten sind:

- Baukreditzinsen
- Bankspesen
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- Schadstoffsanierung
- weitere spez. Vorbereitungsmassnahmen wie z.B: Entfernen von Wurzeln an der Fassade
- spezielle Entsorgungskosten

In der Kostenschatzung wurde von einer normalen Wirtschaftslage und einem freien Wettbewerb ausgegangen. In der Kostenschatzung sind
Materialien berlcksichtig worden, welche grossen Preisschwankungen unterliegen, respektive keiner normalen Marktlage entspricht. Bhend
Architektur GmbH kann hierfiir keine Haftung ibernehmen.

Genauigkeit der Kostenschatzung: +/- 25% bei normaler Marktlage

Beratungsbericht
Seite 24 von 59




12 Finanzierung der Massnahmen

Das GEAK Tool gibt eine gemischte, vereinfachte Betrachtung der wirtschaftlichen Aspekte nach Barwert-Methode aus: Energiekosten und
Unterhaltskosten werden dynamisch (d. h. bei Teuerung u. a. der Energiepreise, und Kalkulationszinssatz) tber einen eingestellten Zeitraum
(Betrachtungsdauer in Jahren) betrachtet, wahrend Investitionskosten sowie Ersatzinvestitionen "statisch" gerechnet sind.

Die Energieeinsparung, und damit der Ertrag der Energiekosteneinsparung, hangen von der Art der Nutzung ab. Dadurch wird folglich die
Wirtschaftlichkeit der Varianten beeinflusst. Es wird deshalb unterschieden in eine Betrachtung bei Standardnutzung, die sich auf einen
unbekannten kiinftigen Nutzer ausrichtet und eine Betrachtung bei aktueller Nutzung, die sich am gemessenen Verbrauch orientiert.

12.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bei Standardnutzung

[Alle Kosten in CHF] 1 Variante LW 2 Variante 3 Variante
WP Erdsonden WP Erdsonden WP +
mehr Ddmmen

Gesamtkosten der Massnahmen inkl. projektbezogene Kosten 86'150 114150 154'324
Summe der Zusatzinvestitionen und Restwertgutschriften tber 7230 13'480 2'623
Betrachtungsdauer*

Forderbeitrage Uber Betrachtungsdauer -5'300 -5'300 -5'300
Gesamtkosten der Massnahmen iiber Betrachtungsdauer 88'080 122'330 151'647
Barwert der Energiekosteneinsparung tber Betrachtungsdauer -183'479 -205'692 -212'065
Netto-Gesamtinvestition iiber Betrachtungsdauer -95:399 -83'362 -60'418

*Um Varianten vergleichen zu kdnnen, muss die Entwicklung tber eine einheitliche Betf@chtungsdauer(i*d. R. 25 Jahre) betrachtet werden.
Die anfallenden Massnahmeninvestitionen werden durch kiirzere NUtzungsdauer wiederholt, was als Zusatzinvestition bezeichnet wird (z. B.
der Gerateersatz nach 10 Jahren kostet liber 25 Jahrebetrachtet hochmals 1.5'Malise viel). Umgekehrt muss ein noch bestehender Restwert
am Ende des Betrachtungszeitraums, fiir Masshahmen.die*€ine langere Nutzungsdauer haben, abgezogen werden (z. B. Kosten einer
Fassade mit Nutzungsdauer 50 Jahre Werden nach 25Jahren zur Halfte als Restwertgutschrift berticksichtigt).

Zusatzinvestition und Restwertgutschrift mussen furidie Wirtschaftlichkeitsbetrachtung einbezogen werden und ergeben so die
Gesamtinvestition tiber die Betrachfuhgsdatier.

[Alle Kosten ini€HF] Ist-Zustand 1 Variante LW 2 Variante 3 Variante
WP Erdsonden WP | Erdsonden WP
+ mehr Ddmmen
Barwert Unterhaltskosten Gber 0 0 0 0
Betrachtungsdauer
Barwert Kosten Total 272'439 177'040 189'076 212'021

(Gesamtkosten der Massnahmen Uber
Betrachtungsdauer - Forderbeitrage +
Barwert Energiekosten + Barwert
Unterhaltskosten)

Kapitalwert als Differenz zu Ist- 0 95'399 83'362 60'418
Zustand

(Kalkulationszinssatz: 2.0 %. Allg. jahrliche Teuerung: 2.0 %. Jéhrliche Energiepreis-Teuerung: 3.0 %. Betrachtungsdauer: 25 Jahre)

** Der «Barwert Kosten Total» beinhaltet beim Ist-Zustand nur den Barwert der Energiekosten und der Unterhaltskosten.
Ein positiver «Kapitalwert als Differenz zum Ist-Zustand» ist eine Einsparung.

Die Finanzierungskosten im speziellen die Teuerung der Energiepreise sind relativ zu betrachten
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Anhang A. Glossar und Erlauterungen zum GEAK

Energetische Gesamterneuerung vs. Erneuerung in Etappen

Unter einer energetischen Gesamterneuerung wird i. d. R. die umfassende energetische Erneuerung eines Gebaudes verstanden. Sie
umfasst gewohnlich Eingriffe in den Bereichen Reduktion der Betriebsenergie, effiziente Bedarfsdeckung und Substitution von fossilen durch
erneuerbare Energietrager. Es werden massgebliche Veranderungen in zeitlich direkt aufeinanderfolgenden Bauschritten vorgenommen. Nach
der Erneuerung entspricht das Gebaude in der Regel fast einem Neubau.

Werden einzelne Schritte der anzuvisierenden energetischen Gesamterneuerung in zeitlich deutlich getrennten Bauschritten durchgefiihrt,
spricht man von einer Etappierung oder ,Erneuerung in Etappen®.

Effizienz der Gebaudehiille, Effizienz der Gesamtenergie

Die Effizienz der Gebaudehiille bringt die Qualitat des Warmeschutzes zum Ausdruck, d. h. die Warmedammung von Wand, Dach und
Boden, aber auch die energetische Qualitat der Fenster. Die Effizienz der Gebaudehiille ist die massgebliche Grosse zur Beurteilung der
Beheizung des Gebaudes. Sie basiert auf dem effektiven Heizwarmebedarf Qh,eff mit effektivem Luftwechsel und gewahlter Regulierung der
Heizung aber Standardnutzung/Belegung und Standardtemperatur. (Nutzenergiebedarf)

Die Effizienz der Gesamtenergie setzt sich aus dem Energiebedarf fir Heizung und Warmwasser sowie einem standardisierten Strombedarf
zusammen, wobei die verschiedenen Energietrager mit den nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren bewertet werden/Sielbasiert auf Qh,eff
unter Beriicksichtigung der gewahlten Warmeerzeugung und Warmeverteilung, Standardigédart Warmwasser (SIA380/1) unter
Berlicksichtigung der gewahlten Erzeugung und Warmeverteilung, Standard Stfembedarf flr Haushalt und Geratestrom®inkl. berlcksichtigter
Hilfsenergien fir Heizung und Warmwasser, geméss Wahl der Erzeugung und Verteilung. Generell: der Endenergiebedarf wird gewichtet mit
nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren.

(* basiert auf Standardgeraten und Installationefi, Standardbeleuchtung, Standatdii€ingeraten sowie Standardverbraucher)

Direkte CO2-Emissionen

Die Klassierung, der direkten CO.-Emissionen zeigt an, wie viel CO2 vom Gebaude fiir Raumwarme und Warmwasser emittiert wird. Dies ist
abhangig davon; wie \viel erneuerbare Energien eingesetzt werden und wie hoch die Energieeffizienz ist. Null CO2-Emissionen entsprechen
der Klasse A; der Klassenwechsel geschieht in Schritten von 5 kg/(m?a). Vorgelagerte Emissionen, zum Beispiel fir die Elektrizitats- und
Fernwarmeerzeugung, werden nicht berlicksichtigt. Diese vorgelagerten Emissionen werden im GEAK zusammen mit den direkten CO».
Emissionen als Treibhausgasemissionen ausgewiesen, haben aber keinen Einfluss auf die Klassierung.

Endenergiebedarf

Das ist die Energiemenge, die fir die Gebaudeheizung, Liftung und Warmwasserbereitung unter Beriicksichtigung des Heizwarmebedarfs
und der Verluste des Heizwarmesystems sowie der Warmwasseraufbereitung aufgebracht werden muss. Die Endenergie bezieht die fiir den
Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen, Regelung, usw.) bendétigte Hilfsenergie (i. d. R. Strom) mit ein und ist daher nach den bendtigten
Energietragern zu differenzieren. Die Endenergie wird an der "Schnittstelle" Gebaudehlille tbergeben und stellt die Energiemenge dar, die
der Verbraucher fiir Heizung und Warmwasser bezahlt.

Heizwarmebedarf Standard Qh,std und effektiv Qh,eff

Der Heizwarmebedarf ist die Warme, die dem beheizten Raum wahrend einer Berechnungsperiode (Monat oder Jahr) zugefiihrt werden muss,
um den Sollwert der Raumtemperatur einzuhalten, bezogen auf die Energiebezugsflache (kWh/m2). Der Heizwarmebedarf wird durch die
Bilanzierung von Warmeverlusten (Transmission und Luftung) und Warmegewinnen (solare und interne) ermittelt.

Der effektive Heizwarmebedarf Qh,eff entspricht dem Standardwert Qh,std nach SIA-380/1 mit einem veranderten flachenbezogenen
Aussenluft-Volumenstrom. Die Auswertung des GEAK in der Energieetikette beruht auf Qh,eff.
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Luftwechsel und flachenbezogener Aussenluft-Volumenstrom

Unter Luftwechsel versteht man den Luftaustausch in geschlossenen Rdumen. Mit der Luftwechselrate (1/h) wird angegeben, wie viele Male
pro Stunde das gesamte Raumluftvolumen ausgetauscht wird.

Der flachenbezogene Aussenluftvolumenstrom V'/AE in m3/(h.m2) bezeichnet den Luftaustausch iber die Gebaudehdille bezogen auf die
Energiebezugsflache. Die angegebenen Werte in der SIA 380/1 beziehen sich auf einen bei Standard-Personenbelegung und Présenzzeit
hygienisch notwendigen, durchschnittlichen Aussenluftvolumenstrom bei Solltemperatur. Diese Werte berticksichtigen den durch
Abluftanlagen z. B. in Kiiche, Bad und WC verursachten Aussenluft-Volumenstrom. Im GEAK wird standardmassig ein thermisch wirksamer
Aussenluftvolumenstrom von 0.7 m3/(h.m2) angewendet. Objekte mit einer kontrollierten Wohnungsliiftung haben viel tiefere Werte, undichte
Gebéaude hohere Werte. V'/AE fliesst in der Berechnung von Qh,eff ein.

Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKEn)

Die MuKEn sind ein Bauvorschriftenkatalog mit energetischen Anforderungen fir Neubauten und Erneuerungen. Ziel der
Vorschriftensammlung ist es, die Harmonisierung der Anforderungen in der Schweiz voranzutreiben. Den Kantonen steht es frei, einzelne
Module der MuKEn in ihre kantonalen Vorschriften zu tibernehmen. Die kontinuierliche Entwicklung des GEAKSs lehnt sich an die MuKEn an.

Nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren

Die nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren werden von der Energiedirektorenkonferenz (EnDK) und dem Bundesamt fiif Energie (BFE)
gemeinsam festgelegt. Diese Faktoren beriicksichtigen die Energie, die erforderlich ist, um die Energie zu geéwinnen; umzuwandeln, zu
raffinieren, zu lagern, zu transportieren und zu verteilen, sowie alle Vorgange, die erfordegligh"sind, um die Energie dem Gebaude zuzufiihren,
welches sie verbraucht. Sie finden die aktuellen Faktoren auf der Homepage demEnergiedirektorenkonferenzf{wwukendk.ch). Im GEAK nitzen
sie zur Gewichtung der gerechneten Endenergie fiir die jeweiligen angewendeten Energietrager.

Option Berichterstellung: Standard-Nutzungsdaten oder aktuelle/Nutzungsdaten

Fur die Standard-Nutzungsdaten der energetischen 'und wirtschaftlichen Ergebnisse im Beratungsbericht werden die Standardwerte der
Nutzungsdaten fiir Ist-Zustand soWie Viarianten berticksichtigt. Der Heizwarmebedarf beruht auf Qh,eff mit Standard-Raumtemperatur, aber
unter Beri€ksichtigung der gewahlten Reguliering sowie des effektiven Luftwechsels. Insbesondere beim Warmwasser basieren diese auf
dem Standardbedarf hach SIA\380/1; Beim Strombedarf wird ein Standardbedarf fiir gewisse Eintrage der gewahlten Geréate und
Installationen, Kleingeréate, Beleuchtung gesetzt.

Bei der Wahl aktuelle Nutzungsdaten werden erhohte oder erniedrigte Raumtemperaturen mitberiicksichtigt. Der Warmwasserbedarf
entspricht der Uberschreibbaren Einstellung "Energiebedarf Warmwasser". Bei der Elektrizitat werden die in den verschiedenen Rubriken
(Gerate und Installationen, Kleingerate und Elektronik etc.) gemachten Eintrage berticksichtigt. Keinen Einfluss hat die Einstellung der
Belegungsdichte auf den Warmwasser- sowie Elektrizitatsbedarf in der heutigen Programmfassung. Keinen Einfluss hat die Einstellung des
Elektrizitatsbedarfs nach SIA 380/1.

Standardnutzung nach SIA 380/1

Fur die Berechnung des Heizwarmebedarfes nach SIA 380/1 Qh, std bendtigt man mehrere Annahmen wie beispielsweise fir die
Raumtemperatur, die Personenflache, die Warmeabgabe pro Person, die Prasenzzeiten, den flachenbezogenen Aussenluft-Volumenstrom
u. a. Zur Vereinfachung definiert der SIA fiir diese Grossen Standardnutzungswerte, die sich je nach Gebaudekategorie unterscheiden.

U-Werte

Der Warmedurchgangskoeffizient U (friinere Bezeichnung ,k-Wert*) gibt an, welcher Warmestrom (in Watt) bei einer Temperaturdifferenz von
1 K (z. B. bei Raumtemperatur 20 °C und Aussentemperatur 19 °C) durch 1 m?2 eines Bauteiles fliesst. Der U-Wert gibt damit die energetische
Qualitét eines Bauteils an. Je tiefer der U-Wert, desto energiesparender das Bauteil.
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Anhang B. Grundlagendaten
B.1. Annahme Energie- und Strompreise
B.1.1. Brennstoff-/[Fernwarme-Preise in der Region respektive Strompreise geméss Tarifblatt des EWs
Heizwert Preis pro Einheit [Rp./kWh]
gewahlt: Vorgabe: gewahit: Vorgabe:
Kohlebrickets 7.80 8.10 | kWhikg 1.40 1.40 | Rp./kg 17.95
Elektrizitat (HT) 1.00 1.00 | kWh/kWh 33.40 30.00 | CHF/kWh 33.40
Elektrizitat (MT) 1.00 1.00 | kWh/kWh 15.00 25.00 | CHF/kWh 15.00
Elektrizitat (NT) 1.00 1.00 | kWh/kWh 23.50 20.00 | CHF/kWh 23.50
Elektrizitat (Warmepumpe) 1.00 1.00 | kWh/kWh 12.00 25.00 | CHF/kWh 12.00
Biogas 11.20 11.20 | kWh/m? 6.75 20.00 | CHF/kWh 6.75
Erdgas 11.20 11.20 | kWh/m? 14.50 15.00 | CHF/kWh 14.50
Fernwarme Anteil fossil <= 1.00 1.00 | kWh/kWh 8.50 15.00 | CHF/kWh 8.50
25%
Fernwarme Anteil fossil <= 1.00 1.00 | kWh/kWh 8.50
50 % (Kehrrichtwarme)
Fernwarme Anteil fossil <= 1.00 1.00 | kWh/kWh 8.50
75 %
Fernwéarme Anteil fossil > 1.00 Wh CHF/kWh 8.50
75 %
Heizol W 1.45 1.30 | Rp.l 13.73
kWhlkg 0.40 0.50 | Rp./kg 8.00
kWhlkg 50.00 60.00 | Rp./Sm? 6.25
Stiickholz kWhlkg 150.00 170.00 | Rp./Ster 5.45
B.1.2. Zinsen und Teuerung
Regionaler Faktor 1.0
Kalkulationszinssatz 20%
Allg. jahrliche Teuerung 20%
Jéhrliche Energiepreis-Teuerung 3.0%
Betrachtungsdauer 25 Jahre
Beratungsbericht
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Beilagen Fotos und Plane

Plane GEAK

Planskizzen Vorschlag neuer Dammperimeter

U Wert Berechnung Estrichboden

Kostenschatzung nach BKP

Wopesti Jahresarbeitszahlberechnung Warmepumpe
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